ZUKUNFTSALLIANZ

SSN+®

Interkommunales Férderprogramm der Zukunftsallianz SSN+

nach Nr. 20.1 StBauFR vom 12.11.2019
(gednderte Fassung vom 24.01.2024)

* Bundesministerium ..

< des Innern, fir Bau 3
und Heimat STADTEBAU-
FORDERUNG

Prdambel

Das interkommunale Férderprogramm der Zukunftsallianz SSN+ ist als Initiative zur Belebung und Auf-
wertung der Kernorte zu verstehen. Das vorliegende Forderprogramm basiert auf bereits bestehende
kommunale Férderprogramm der Stadte Naila und Schwarzenbach a.Wald. In interkommunaler Zu-
sammenarbeit schafft es einen attraktiven Anreiz fiir Privateigentiimer, im Stadtkern Gebaude aufzu-
werten und leer stehende Wohn- und Geschaftsgebdude zu reaktivieren, indem diese liber einen Zu-
schuss bei der Umsetzung von SanierungsmaRnahmen unterstiitzt werden.

A) Allgemeines

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des interkommunalen Férderprogramms wird durch die formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiete der jeweiligen Stadte gebildet.

Dies sind:
Stadt Selbitz ,Stadtkern 1“ und ,,Stadtkern 11“
Stadt Naila ,Altstadt Naila”

Die raumlichen Abgrenzungen der Sanierungsgebiete sind der Karten zu entnehmen, die als Anlage
der Sanierungssatzung beigefiigt sind.

§2
Zweck und Ziel der Forderung

(1) Zweck des Interkommunalen Férderprogramms ist die Sicherung und Erhaltung von insbesondere
ortsbildpragenden Gebauden, die Verbesserung der ortstypischen Gestaltung von Grundstiicken
sowie deren Wohn- und Nutzqualitat und die Bewahrung der Vielfalt an historischen Bauformen
und deren zeitgemaRe und qualitdtsvolle Fortentwicklung unter Beriicksichtigung denkmalpfle-
gerischer Belange.

(2) Im Vordergrund der Forderung steht die gestalterische und bauliche Aufwertung der Gebdude
sowie die Revitalisierung von leer stehenden, mindergenutzten oder zweckentfremdeten Gebau-
den und Grundstiicken im Sanierungsgebiet, um das Ortszentrum als lebendigen Standort zu star-
ken und aufzuwerten.
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Um diese Ziele zu erreichen, bieten die Stadte Selbitz und Naila an, private Erneuerungsmalnah-
men, die den jeweiligen allgemeinen Sanierungszielen entsprechen (siehe dazu die Sanierungs-
satzungen der Sanierungsgebiete), zu unterstiitzen. Dies erfolgt durch die Férderung von Erhal-
tungs-, Sanierungs- und GestaltungsmalRnahmen an privaten Anwesen.

§3

Grundsétze der Férderung

Die jeweilige private SanierungsmaRnahme hat sich besonders in folgenden Punkten den Geboten
der ortstypischen Gestaltung anzupassen: Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Fenster und
Sonnenschutzvorrichtungen, Hauseingange, Tiiren und Tore, Hoftore und Einfriedungen, Begru-
nung und Entsiegelung der Vor- und Hofraume. Zur Orientierung dient die aktuell giiltige Gestal-
tungsfibel der jeweiligen Stadt bzw. die gemeinsame Gestaltungsfibel der interkommunalen Alli-
anz SSN+.

MaRnahmen, die lediglich dem Bauunterhalt dienen, und NeubaumaRnahmen sind von der For-
derung ausgeschlossen.

Gefordert werden nur MaRnahmen, die den Sanierungszielen entsprechen.

§4

Grundsatze des Verfahrens

Die Forderung erfolgt in Form von Zuschiissen. Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.
Die Mittelbereitstellung erfolgt nach Haushaltslage durch die jeweilige Stadt.

Es gelten die aktuell giiltigen Stadtebauférderungsrichtlinien (zurzeit StBauFR vom 12.11.2019),
die Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektforderung (ANBest-P), die All-
gemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektforderung an kommunale Korper-
schaften (ANBest-K) sowie die Bestimmungen dieser Richtlinie.

Forderfahig sind die Kosten, die in sach- und fachgerechter Erfiillung eines Sanierungsvorschlages
entstehen, der mit der 6rtlichen Sanierungsberatung entsprechend abgestimmt ist.

Forderfahig sind Sanierungen, die auf eine ganzheitliche Aufwertung des Objekts und/oder eine
Wiedernutzung einer leerstehenden Gewerbeeinheit abzielen.

§5
Zustandigkeit

Ansprechpartner fiir die Antragstellung, die Durchfiihrung des Verfahrens, die Vorlage des Ver-
wendungsnachweises und die Auszahlung des Zuschusses ist jeweils diejenige Stadt, in der das
Sanierungsvorhaben liegt.
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B) Forderung baulicher Malnahmen

§9
Gegenstand der Forderung

(1) Im Rahmen dieses interkommunalen Férderprogramms konnen folgende bauliche MaRnahmen
gefordert werden:

a. Private MaRBnahmen zur Sanierung vorhandener Wohn-, Betriebs- und Nebengebdude im Sa-
nierungsgebiet. Dies betrifft:

i. Neu- und Umgestaltung sowie Renovierung von Fassaden, wie z.B. Fenster, Fensterla-
den, Schaufenster, Turen und Tore, AuRenputz und -anstrich, Werbeanlagen
ii. Verbesserungen an Dachern und Dachaufbauten und Dacheindeckungen
iii. InstandsetzungsmaBnahmen zur Behebung baulicher Mangel
iv. (Modernisierung-)MaRnahmen zur Beseitigung von Missstanden (z.B. Plattenverklei-
dung, Balkone, Briistungen, Neon- und Lichtwerbeanlagen an Hauswanden etc.)

Kosten fiir MaRnahmen der energetischen Sanierung, welche zusammen mit einer Fassaden-
oder Dachsanierung durchgefiihrt werden, sind beriicksichtigungsfahig.

b. Anlage bzw. Neugestaltung von Vorgarten und Hofraumen mit 6ffentlicher Wirkung zur Er-
haltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung und Befesti-
gung sowie Entsiegelung und Entkernung.

c. Verbesserung der Barrierefreiheit 6ffentlich zuganglicher Bereiche.

d. Private MaRnahmen zum Riickbau von stadtebaulichen Missstanden, insbesondere von nicht
erhaltenswerten Wohn-, Betriebs- und Nebengebauden, wenn dies im direkten Zusammen-
hang mit einer Aufwertung von Vorgéarten, Hofraumen und Zufahrten stehen. Zu den MaR-
nahmen gehoren Riickbau von Gebduden und Gebadudeteilen oder gesamten Grundstiicks-
bebauungen, soweit die damit geschaffene Freiflache stadtebaulich funktional einzubinden
ist oder die geschaffene Freiflache fiir die Neuordnung des Quartiers im Sinne der Sanie-
rungsziele erforderlich ist. Die neu entstandene Flache bzw. freigestellte Fassade ist aufzu-
werten.

e. Die Forderung von Geschaftsflachen betrifft alle gewerblichen, baulichen MaRBnahmen, die
objektiv eine Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Funktion und Nutzung der Verkaufs-
flichen, Geschifts- und Gastronomierdume und sonstige Ladenlokale sowie der Freiflachen
bewirken. Hierbei kdnnen Um- und AushaumaRnahmen zur Beseitigung und Vermeidung von
Leerstanden und die Ansiedlung neuer Geschafts-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen
einschlieRlich dazugehdriger Neben- und Lagerrdume gefordert werden:

i. ModernisierungsmalRnahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang inkl. Herstellung
der Barrierefreiheit
ii. Anpassungsmalnahmen im Inneren bei baulichen Missstanden
Nicht forderfahig sind mobile Inneneinrichtungen / Ausstattungsgegenstande und eigenstan-
dige Biiro- und Praxisflachen in den Obergeschossen eines Gebdudes sowie Neubaumalnah-
men.
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f.  Bauliche MaRnahmen im Geb&dudeinnern eines leerstehenden oder mindergenutzten Gebau-
des zur Schaffung von Wohnraum (z.B. Anderung des Grundrisses oder Erneuerung der Sani-
tar- oder Elektroinstallationen). Voraussetzung fiir die Gewahrung von Fordermitteln fir
MaRnahmen im Gebdudeinnern ist, dass die Modernisierung die ganzheitliche Gestaltung
der Fassade einschlieflich der Fenster, der Tiiren, des Daches und die AuRenanlagen bein-
haltet.

Die bauliche Anlage, fiir die eine Férderung beantragt wird, muss erhaltenswert sein.

Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 18 v. H. der reinen
Baukosten anerkannt.

Grundsatzlich sind MaRBnahmen an leer stehenden und mindergenutzten Gebauden oder Gebau-
deteilen sowie auf Baullicken und Nachverdichtungsflachen vorrangig zu behandeln. Weiter sind
SanierungsmaBnahmen und Inwertsetzung von Gebduden und Gebaudeteilen einem (Teil-)Riick-
bau vorzuziehen. Im Falle eines Riickbaus ist ein Nachnutzungskonzept vorzulegen.

Von der Forderung ausgeschlossen sind:
a. Umfassende Instandsetzungs- und ModernisierungsmafRnahmen, die zurzeit nach Nr. 15
StBauFR vom 12.11.2019 bezuschusst werden
b. Malnahmen, die lediglich dem Bauunterhalt dienen
NeubaumalRnahmen

Der privaten SanierungsmalRnahme geht verpflichtend eine Sanierungsberatung voraus.

Gefordert werden nur MalRnahmen mit anrechenbaren Gesamtkosten von mindestens 2.500 €.
Bei Eigenleistungen sind nur die Materialkosten anrechenbar, keine Werkzeugkosten oder Ar-
beitszeit.

§10
Sanierungsberatung

Die Sanierungsberatung gewahrleistet, dass die jeweils geplanten MaRnahmen fachgerecht und
gestalterisch qualitatsvoll durchgefiihrt werden.

Inhalt der Sanierungsberatung ist die Erfassung und Bewertung des Bestandes, die Zusammen-
stellung der erforderlichen SanierungsmaRnahmen, die Abstimmung bzw. Formulierung eines ab-
schlieBenden Sanierungsvorschlags sowie eine Empfehlung zum Forderumfang.

Die Sanierungsberatung erfolgt durch ein externes Fachbiiro, das durch die Stadte der Zukunftsal-
lianz SSN+ (jeweils oder gemeinsam) beauftragt wird. Die Sanierungsberatung ersetzt nicht die fur
die Durchfiihrung der SanierungsmaRnahme erforderlichen Planungsleistungen. Die Sanierungs-
beratung ist verpflichtend. Uber das Ergebnis der Sanierungsberatung wird ein Protokoll verfasst.

Die erste Sanierungsberatung ist fiir den privaten Bauherrn grundsatzlich kostenfrei. Der Bauherr
erhdlt eine Sanierungsberatung im Umfang von max. 5 Stunden.
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§11
Verfahren

Zu Beginn der Umsetzungsphase steht eine Begehung / Gesprach mit dem Stadtumbaumanage-
ment und/oder der ortlichen Bauverwaltung. Dabei wird die grundsatzliche Forderfahigkeit der
potenziellen SanierungsmaRnahme abgestimmt. Das Ergebnis dieser Begehung / dieses Ge-
sprachs wird in einem Kurzprotokoll dokumentiert und ist Voraussetzung fiir die Beantragung ei-
ner Sanierungsmafnahme bzw. die Durchfiihrung einer verpflichtenden Sanierungsberatung.

Der privaten SanierungsmalRnahme geht verpflichtend eine Sanierungsberatung gemaf § 10 vo-
raus, das in einem Protokoll iiber die Sanierungsberatung miindet.

Der Antrag auf Forderung ist bei der jeweiligen Stadt schriftlich einzureichen. Dem Antrag sind

insbesondere beizufiigen:

a. Das Kurzprotokoll aus dem Gesprach bzw. der Begehung mit dem Stadtumbaumanagement
und/oder der ortlichen Bauverwaltung

b. Eine Beschreibung der geplanten MaRnahme mit Angabe liber den voraussichtlichen Beginn
und das voraussichtliche Ende

c. Das Protokoll iiber die Sanierungsberatung, aus dem der abgestimmte Sanierungsvorschlag,
die dafiir veranschlagten Gesamtkosten sowie die Empfehlung zum Umfang der Forderung
hervorgehen

d. Ein Lageplanim MaRstab 1:1000 sowie alle weiteren erforderlichen Pldne, insbesondere An-
sichtszeichnungen, Grundrisse, Detailplane oder Werkplane nach MaRgabe der Sanierungs-
beratung

e. Eine Kostenschatzung der geplanten MaRnahme nach Gewerken und soweit bereits vorlie-
gend mind. 3 Angebote je Gewerk

f.  Ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wurden oder wer-
den. Soweit bereits vorliegend, sind die Bewilligungsbescheide beizufligen

g. Vorlage weiterer erforderlicher Genehmigungen, z.B. denkmalrechtliche Erlaubnis und Bau-
genehmigung. Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall vor-
behalten.

h. Fotos der Bestandssituation

Die jeweilige Stadt priift, ob und inwieweit die beantragten MaRBnahmen den Zielen des interkom-
munalen Férderprogramms sowie den stadtebaulichen und denkmalschutzrechtlichen Erforder-
nissen entsprechen.

Daraufhin erfolgt der Abschluss einer Sanierungsvereinbarung zwischen dem Bauherrn und der
jeweiligen Stadt. Gegenstand der Sanierungsvereinbarung ist der abgestimmte Sanierungsvor-
schlag, der Kosten- und Finanzierungsplan, die Hohe der Forderung sowie die Festlegung einer
Bindefrist von mindestens 10 Jahren, in der das Ergebnis der geférderten Sanierung ihrem Inhalt
und Zweck nach nicht verandert werden darf.

Uber den Abschluss der Sanierungsvereinbarung entscheidet der Stadtrat oder ein entsprechen-
der Ausschuss der jeweiligen Stadt durch Beschluss.

Erst nach Abschluss der Sanierungsvereinbarung darf mit der privaten SanierungsmafRnahme be-
gonnen werden bzw. Auftrage erteilt werden. Die Férderzusage ersetzt keine nach anderen Vor-
schriften erforderlichen 6ffentlich rechtlichen Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung, denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis).
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MaRnahmen, mit denen bereits begonnen wurde, kénnen nicht geférdert werden.

Bei der Vergabe von Bauleistungen zur Erfiillung des Zuwendungszwecks hat der Bauherr die Ver-
pflichtung Vergleichsangebote einzuholen (Einholung von in der Regel wenigstens drei Angebo-
ten), sofern nicht eine Vergabe nach VOB/A erfolgt.

Nach Abschluss der SanierungsmalRnahme ist der jeweiligen Stadt innerhalb von sechs Monaten
seitens des privaten Bauherrn ein Verwendungsnachweis vorzulegen. Der Verwendungsnachweis
umfasst einen kurzen Bericht Gber das Ergebnis der SanierungsmaRnahme, eine Kostenabrech-
nung mit den dazugehdrigen Rechnungsbelegen einschl. Zahlungsbelege sowie eine Fotodoku-
mentation (vorher/nachher). Sofern anderweitige Zuschiisse gewahrt wurden, sind die Bewilli-
gungsbescheide in Kopie beizufiigen.

(10)Die Auszahlung der Zuschisse erfolgt nach Priifung des Verwendungsnachweises. Ergibt der Kos-

(3)

tennachweis, dass die tatsachlichen entstandenen, forderfahigen Kosten geringer sind als die in
der Sanierungsvereinbarung veranschlagten Betrage, so werden die Zuschiisse entsprechend an-
teilig gekurzt. Bei einer Kostenmehrung ist eine Erhohung des bewilligten Zuschusses nicht mog-
lich.

§12
Hoéhe der Forderung

Forderfahig sind die Kosten, die fiir die sach- und fachgerechte Ausfiihrung der in der Sanierungs-
vereinbarung festgelegten Malnahme entstehen.

Bis zu 30 % der anerkannten forderfahigen Kosten werden von der jeweiligen Stadt als Zuschuss
tibernommen, hochstens jedoch 22.500 € je Objekt. Sofern der Zuwendungsempfanger vorsteu-
erabzugsberechtigt ist, vermindert sich die Hochstfordersumme um den jeweils glltigen MWSt.-
Satz.

Werden an einem Objekt (Grundstiick bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere TeilmaRnahmen
durchgefiihrt, z.B. Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als eine MaRBnahme.

Die Stadte der Zukunftsallianz SSN+ behdlt sich die Riicknahme der Forderzusage vor, wenn die
Ausfiihrung nicht oder nur teilweise der Bewilligungsgrundlage entspricht.
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C) Schlussbestimmungen

§13
Verfahren der internen Abwicklung

Die Tatsache, dass es sich bei dem vorliegenden Férderprogramm um ein interkommunales Forder-
programm handelt, setzt folgende interne Abwicklungsmechanismen voraus:

(1) Die Federfiihrung hinsichtlich der férdertechnischen Abwicklung mit der Regierung von Oberfran-
ken tGbernimmt die Stadt Naila.

(2) Die Antragstellung und Vorlage des Verwendungsnachweises durch die privaten Bauherren er-
folgt jeweils bei der Stadt, in der das Sanierungsvorhaben liegt. Diese leitet die eingereichten Un-
terlagen an die Stadt Naila weiter, die die fordertechnische Abstimmung mit der Regierung von
Oberfranken durchfiihrt (Antragstellung und Abrechnung des Verwendungsnachweises).

(3) Das Forderprogramm findet in den Stadten der interkommunalen Allianz Anwendung, deren
Stadtrat das Programm per Beschluss verabschiedet. Eine Beschlussfassung in allen beteiligten
Stadten ist nicht zwingend notwendig.

§14
Foérdervolumen und zeitlicher Geltungsbereich

Dieses Programm gilt ab dem 01.07.2022 bzw. in seiner gednderten Form ab dem 24.01.2024 und
endet in der jeweiligen Stadt durch Stadtratsbeschluss oder spatestens mit Aufhebung der Sanie-
rungssatzung fiir die Sanierungsgebiete

Stadt Selbitz ,,Stadtkern I“ und ,,Stadtkern I1“
Stadt Naila , Altstadt Naila“

Die Mittelbereitstellung erfolgt nach Haushaltslage durch die einzelnen Stadte.

Selbitz, den 24.01.2024

(Uyérschrift 1. Blirgermeister)

Naila, den 24.01.2024 m W

(Unterschrift 1. Blirgermeister)
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