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Renovierungsbedurftiges Gasthaus mit Pension, Schib elhammer 3, Schwarzenbach a.Wald

Objektnummer: 00011

Lagebeschreibung Der Gasthof liegt direkt an der BundesstraRe B 173 zwischen
Schwarzenbach a.Wald und Wallenfels, im Siidwesten des Gemarkung
Schwarzenbach a.Wald.

Grundstucksflache 7.954 m2 Gesamtflache

Freie Flachen Pension mit Grundstlcksflache

Eigentimer Verhandlungen tber den Immobilienservice

Miet- und Der Kaufpreis betragt 199.000,00 €.

Kaufkonditionen

Ausstattung und Aufgrund des Bauzustandes sind Reparaturen am Dach und an der
Bauzustand Heizungsanlage notwendig. Auch sonstige grundlegende

Renovierungsarbeiten stehen an.

Die AuRenwande bestehen aus 30 cm starkem Mauerwerk, die
Geschossdecken sind massiv. Die Dachkonstruktion ist zimmermannsmafig
mit Schalung, Pappung und Kunstschiefereindeckung. Die Fenster sind
Holzverbundfenster. Die Gebaude sind mit einer Ol-Warmwasser-
Zentralheizung ausgestattet.

Im Kellergeschoss befindet sich ein Schwimmbad mit Sauna. Das
Schwimmbad musste wieder instand gesetzt werden.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Gastraume (mit Kamin) und ein
Speisesaal, mit Gasteterrasse mit insgesamt ca. 120 Sitzplatzen.
Die Gesamtwohnflache fur die Einliegerwohnung betragt ca. 135 mz2.

Insgesamt stehen 20 Zimmer mit 36 Betten zur Verfligung. Jedes Zimmer
besitzt eine Dusche mit WC. Die zum Parkplatz ausgerichteten
Fremdenzimmer sind mit Balkon oder Dachterrasse ausgestattet.




ZUKUNFTSALLIANZ Schwarzenbach U g

a.Wald

Bemerkungen Das Altgebaude wurde vor 1900 errichtet und bis 1960 als Miihle genutzt.

Im Umkreis des Standortes bieten sich schéne Wander- und
Radfahrmdglichkeiten auf den gut ausgeschilderten Waldwegen.

Das Skizentrum Débraberg mit seinen Langlaufloipen und der Abfahrtstrecke
liegt nur ca. 4 km entfernt.

In der Stadt Wallenfels befindet sich ein Freibad, in der Stadt
Schwarzenbach a.Wald ein Hallenbad und andere wichtige kommunale
Einrichtungen.

In den Sommermonaten ladt das Rodachtal zum Fl6Ren ein, welches weit
Uber den Frankenwald hinaus bekannt ist. Das Staatsbad Bad Steben mit
seinen Quellen und Thermen liegt ca. 10 km entfernt. Hier gibt es seit einiger
Zeit auch ein Spielcasino.

Nutzungsmaoglichkeiten Ab 1961 wurde das Gebaude zu einem Gasthof und Hotel umfunktioniert,
verbunden mit folgenden MaRnahmen:
- 1961 Anbau und Umbau zum Gasthof mit Fremdenzimmern
- 1975 Anbau eines Speisesaals mit Fremdenzimmern und
Schwimmbad
- 1981 Einbau einer vollautomatischen Olfeuerungseinrichtung, Oltank
mit 9.800 |
- 1986 Anbau eines Kiuhlraums und Lagers

ausgewahlte bisherige Hoch- und Tiefbau, Texilmaschinenvertrieb, Bau- und Mdbelschreinereien,
Ansiedlungen im Umfeld Autoreparatur- und -pflegebetrieb, Gartnerei, Heizungs- und Sanitarbetrieb,
Wertstoffhof — Stadtgebiet Schwarzenbach a.Wald

Kontakt Steinel & Dietel GmbH

Immobilienservice bis ins kleinste Detail
Brider-Grimm-StralRe 48, 95032 Hof

Tel.-Nr.: 09281/72 61 — 20 Fax-Nr.: 09281/72 61 — 28
E-Mail: info@steinel-dietel.de




