STADT Traumhaftes Gewerbeobjekt mit Stil

il TREFFPUNKT
IM FRANKENWALD

SELEITZ
SCHWARZENBACH AM WALD

NAILA
ZUKUNFTSALLIANZ

Objekt: Am Kalkofen 1
95119 Naila

Gut - Besser - Naila

Lage: Mitten im Gewerbegebiet, sehr gut Uber die
Bundesstral3e 173 zu erreichen

Grol3e: - ca. 10.259 m? Grundstiicksflache

- 2-geschossiges Verwaltungsgebaude mit
378 m=2 Buroflache und 94,4 m=2 Betriebs-
wohnung

- Produktionsraume 1.040,1 m=2
(Hohe ca. 6,20 m)

Extras: - 1 Waschhalle
- 3 Garagen
- Parkplatze, Zufahrt



Exposé
Gewerbeimmobilie Naila/Offr.

— Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

— Biirogebaude und Produktionshalle

— Parkplatz, 3 Garagen, 1 Waschhalle mit Grube
— Neuwertig, guter Zustand

— Reprdsentativer Empfang

— Hervorragende Verkehrsanbindung

— DB-Bahnhof vor Ort

— 10.259 m2 Grundstiick

- 1.418 m2 Produktions- und Biirordume

— Unbebaute Teilflache bietet Moglichkeiten zur Erweiterung

Standort: Am Kalkofen 1, 95119 Naila




Exposé — Gewerbeimmobilie Naila/Off.

Ansichten

Verbindungsgang zur Produktionshalle Treppenanlage Biirogebdude

Verwaltungsgebdude, Produktionshalle, Parkpldtze
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Exposé — Gewerbeimmobilie Naila/Oft.

Lage:
Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet Naila-West und ist eingebettet in eine Vielzahl von

Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Produktionsbetrieben. Es besteht eine gute Anbindung an

das liberregionale StraBennetz.

— zur Autobahn BAB g: Richtung Miinchen-Berlin 6 km;
\ ‘ '____,....---"""if hieriiber auch A72 Dresden
- I — direkt an der Bundesstrafle B 173:
;r ,' Richtung Wiirzburg-Chemnitz
!’ l' 1 — Flughafen Niirnberg 110 km
/ ! — Regionalflugplatz in Hof 12 km
("\ - : - DB-Bahnhof vor Ort
i ll — Binnenhafen in Bamberg 75 km
Sl - I
Tl
Objektbeschreibung

Das Objekt besteht aus einem reprdsentativen 2-geschossigen Verwaltungsgebdaude mit Keller, Bii-
rofliche, Sanitdrrdumen, Kantine und einer Betriebswohnung. Uber einen Verbindungsgang erreicht
man die eingeschossige Produktionshalle, mit {iberdachter Ladestra3e, Lagerrdumen, 3 Garagen und
1 Waschhalle. Im Auf’enbereich sind Rangier- und Lagerflachen wie auch der Mitarbeiter- und Kunden-

parkplatz angelegt.
Baujahr: 1991

Grofie

— 10.259 m2 Grundstiick

— 2-geschossiges Verwaltungsgebadude mit 378,2 m? Biiroflache und 94,4 m? Betriebswohnung

— Produktionsrdume 1.040,1 m2 (Hohe ca. 6,20 m)
— AuBenfldche ca. 750 m2: 1 Waschhalle, 3 Garagen, Parkplatze, Zufahrt

AT T

WESTEN
SUDEY

Seite 3




Exposé — Gewerbeimmobilie Naila/Oft.

Baubeschreibung:

A)

Verwaltungsgebdude

Zweigeschossiges Massivgebdude (Stahlbeton-Skelettbauweise

mit grof3formatigen Glaselementen als Fassade)

unterkellert

Fenster als isolierverglaste Fensterelemente mit Alu-Auf3enraffstores

Haustiiranlage warmegedammte Aluminiumkonstruktion

Windfang-Innentiire als Automatiktiire

Sozialtrakt mit guter Ausstattung (Boden- und Wandfliesen), ausreichender

und guter Sanitdreinrichtung, separates behindertengerechtes WC

3 Biiros in verschiedenen Raumgrofien zur variablen Nutzung

im Wesentlichen Textil-Bodenbeldge, abgehdngte Decken als Mineralfaserdecken,
Glas-Gewebetapeten

Treppenhaus offen, Treppenanlage vom Keller bis Dachgeschoss in Granit
Betriebswohnung abgeschlossen, in guter Ausstattung (Nutzung auch als Biiroflache maglich).
Die Wohnung befindet sich im 1. OG, Zugang nur iiber das Verwaltungsgebaude, so dass
Fremdnutzung bzw. Fremdvermietung zumindest eingeschrankt ist.

Gaszentralheizung mit zwei Kesseln, Edelstahlkamin frei stehend

Bruttogeschossflache Verwaltung/Whg (EG/0G/KG) 843,0 m?

Produktionshalle

Gebdudeart: eingeschossiger Gewerbebau als Stahlbeton-Skelettbau, komplett aus
Betonfertigteilen

Nutzungsart: gewerblich

Produktionshalle in 3 Teile gegliedert

durchfahrbare, liberdachte LadestraBe zwischen Produktionshalle und Lager

Heizung: Gaszentralheizung, Luftheizung

Warmwasserversorgung: zentral

FuBbodden: Betonboden als Industrieboden (Belastung fiir Gewerbenutzung ausgelegt), teilweise
Verbundsteine bzw. Fliesen, teilweise Riittelboden (in Garagen)

Fenster: grof3flachige Verglasung (Profilit), fest stehend, mit Klarglasfeldern und Liiftungsfligeln
Innentiiren: tibliche Tiiren mit Futter und Zarge, teilweise T 30- bzw. T 9o-Elemente (Schiebetore)
Auf3entiiren/AuBRentore: Warmegedammte Alu-Konstruktion mit groSen Glasausschnitten, Toranlage
Alu mit Lichtausschnitten

Installation: Befeuchtungsanlage

Beliiftungsanlage, Rauchabzugsanlagen

Das Verwaltungsgebadude ist mit einem verglasten Verbindungsgang mit der Produktionshalle
verbunden.

9)

AuBBenanlagen

Toranlage an der Zufahrt zum Grundstiick

Zufahrt, Stellpldtze, Lagerflachen und Rangierflachen geteert

3 grof3ziigige Garagen und zusatzliche Waschhalle mit Grube

grof3ziigige Lager- und Parkflache auf der Ostseite

Rangier- und Anlieferungsflache auf der Stid-, Ost- und Nordseite im Bereich des Gebdudes
im Umgriff des Biirogebaudes Parkflache fiir Besucher

restliche Grundstiicksflache z. T. gadrtnerisch gestaltet, westlicher Teil als Wiese und Ackerland
mit einzelnen Bdumen
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Exposé — Gewerbeimmobilie Naila/Off.

\"ﬁ"-'"\-) -
..‘;éf ? -ﬂ.
e he
vty
“" \"‘5.- ,: a4
-
i
]
=1
r!"'—] =

T f‘:&"_'—'.
{ 2N\
Wastupints LW i
E A7
"
\_ - 1]
Fl'-‘-tl.--—
Erdgeschoss i
\ L ]
, CIETN -
¢ ﬁﬂﬁ‘ﬁ'}“%\ o“‘f‘_?.:‘ll r":"é:;. &} 2 osm a 1% xim M _
"Jlfwy”"""{ 4 J,,;.‘_,a-"l'": _iﬁ,_!q T | ;'.; W] g':
— Verwaltungsgebdude Produktionshalle Lager, Garagen, Ladestrafie
|§
‘ e
|
== -—
[IBERGESCHOSS :
“'.cf 1] W 55% 5 P m ) A »
e —— —— i l = ::{::: =
" T )_ﬁl'-' HITHITH 1| et =~ 1
&I.av& = _.l I IHHVES | SE1 A_LHELNEETL S Il | - "v‘ ﬂ
= i o] —‘"-a;“?"—ir.;i o QN v i G i
in im im
SCHHITT-A-3
- OSTER-

Seite 5



Exposé — Gewerbeimmobilie Naila/Offr.

Bereiche Verwaltungsgebdude | Flache (m?) || Weitere Bereiche Fliche (m?) | Hohe (m)
EG gesamt 241,9 Produktionshalle gesamt 1.040,1 6,20
e Sekretariat 15,0 e Teilbereich West 207,0
e Betriebsleiter 21,4 e Teilbereich Mitte 406,4
e Halle/Anmeldung 54,4 e Teilbereich Ost 2070
o Umkl./WC-Damen 24,6 e (iberdachte Ladestrafle 107,2
e W(C-Beh. 4,5 ® lager 1 18,6
e Umkl./WC-Herren 29,9 e Lager 2 61,7
® Putzmittel 2,6 e lager 3 32,2
e Flur 22,2
¢ Windfang 6,5
e Verbindungsgang 11,7
0G gesamt 230,7 AuBBenfldchen 750,0
e Konferenz 375 ohne StraRen + Wege
® Kantine 54,6
e Kliche 12,0 3 Garagen
o Flur 32,2 1 Waschhalle
e Wohnung OG (3 Zimmer) 94,4
KG Nutzfliche 120,0

Der Standort Naila

Das Mittelzentrum Naila mit einem Einzugsgebiet von ca. 40.000 Einwohnern erfiillt in seinem
Raum wichtige zentrale Funktionen mit umfangreichen Angeboten an Versorgung, Wirtschaft, Kul-
tur, Sport und Unterhaltung. Diese breite Infrastruktur einer leistungsfahigen tiberschaubaren Stadt
garantiert ihren Menschen mit intakter Umwelt und hohem Freizeitwert eine ganz besondere Le-
bensqualitat. Naila gewinnt durch seine zentrale strategische Lage in der Mitte zwischen Berlin und
Minchen, zwischen Frankfurt am Main und Prag, im Schnittpunkt zwischen West- und Osteuropa.

— Naila besitzt eine hervorragende Verkehrsanbindung durch die Autobahnen Ag / A70, A72
und Ag3 und einen Bahnanschluss. Der Flughafen Hof-Plauen ist in 15 Minuten erreichbar.

— Naila vermittelt gut ausgebildete, zuverldssige Arbeitskrafte mit Industrie- und Schichtarbeite-
erfahrung. Die im Landesvergleich um ca. 20% niedrigeren Personalkosten sichern niedrige
Produktionskosten.

— Naila bietet attraktive Férdermoglichkeiten fiir Gewerbeprojekte durch abrufbare EU- und
Landesmittel: Investitionskostenférderung bis 28%, ErschlieSungsforderung bis 80%!

— Naila garantiert giinstige Facilitykosten, niedrige Hebeséatze der Gewerbesteuer (310 v. H.) und
Grundsteuer B (330 v. H.) sowie preiswerte Tarife fiir Ver- und Entsorgung
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Informationen zur Stadt Naila

Durch die geographisch sehr gunstige Lage ist Naila mit derzeit ca. 8.500 Einwohner
von Uberall her schnell und einfach zu erreichen. In weniger als 5 Fahrminuten er-
reicht man die Bundesautobahn A9 (Berlin — Miinchen), oder in 10 Minuten Uber die
BundesstraRe 173 die Kreisstadt Hof.

Naturlich kdnnen Sie Naila auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie Bus oder
Bahn, erreichen — oder mit dem Flugzeug Uber den Regionalflughafen Hof-Plauen.
Aber auch Familie, Kultur und Gesundheit wird in Naila groRgeschrieben. Neben Kin-
dergarten, Schulen (Grund- und Hauptschule, Real- und Wirtschaftsschulen sowie
dem Gymnasium) sind auch Jugendzentren, Museen, Blcherei, Krankenhaus, Arzte,
Vereine und Sportanlagen vor Ort. Die landschaftliche Umgebung von Naila hat ihre
Reize, wie zum Beispiel das Hollental, welches zu einem der schonsten Taler

Deutschlands zahlt.

Barg
Lichtenters

Berlin

MNambarg




